Domovnirad

Stavebniho bytového druZzstva Olomouc, U Kovarny 5484, Olomouc

Cl1
UVODNIi USTANOVENI
. Domovnitad upravuje podminky a @pob uzivani doin byti, nebytovych prostor a
spole&nych ¢asti domu v domech ve vlastnictvi Stavebniho bytoveruzstva Olomouc,
U Kovéarny 540/44, Olomouc,Cl 00090816 (dale jen ,druZstvo“)ipemz zéakladni
Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzsteemeho ¢lenem je v této oblasti
stanovena atanskym zakonikem a stanovami druZstva.
. Domovni f4d rovrez upravuje podminky a #pob uzivani doify byti, nebytovych
prostor a spokmych ¢asti domu v domech, kde druzstvo provadi sprawng tdomovni
fad byl schvalen na shrom&nd spol€enstvi vlastnik, pricemz zakladni Gprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi sgellestvim a jeh@lenem je stanovena &mnskym
zakonikem, zakonemi. 72/1994 Sb., v platném &mi, (dale jen ,zakon o vlastnictvi
byti“) a stanovami spot@nstvi vlastnik pislusného domu.

Cl.2
ZAKLADNI POJMY
. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnostig kgou rozhodnutim stavebniho
Uradu uteny k bydleni.
. Nebytovymi prostory jsou jednotlivé mistnosti nelsoubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho fadu uteny kjinym &elim nez Kk bydleni (ndap ke
spolg&enské, zajmové ¢innosti, garaze, ateliéry). Nebytovymi prostory sogj
prisluSenstvi bytu ani spaieé prostory {asti) domu.
. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a pmysturcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (nap sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
. Spole&nymi ¢astmi domu jsodasti domu ufené pro spolaé uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchabhodist, chodby, pradelny,
suSéarny, k&arkarny a kolarny, kotelny, kominy, rozvody tepléeplé vody, kanalizace,
plynu, elektiny, spol&€né antény, a to i kdyZ jsou untisé mimo dm. Spol€énymi
¢astmi domu jsou balkony, lodZie a teragysupné ze spotaych prostor. Déle se za
spole&né ¢asti domu povaZzuje ifsluSenstvi domu (n&p oploceni, studny) a stavby
vedlejsi, ¥etns jejich pisluSenstvi.

Cl.3
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU A VLATNICTVIi BYTU
. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedt&anského zékoniku (8 663 -
8 723). Prava a povinnosti vlastiikyti a nebytovych prostor jsou upravena v § 13 -
§ 16 zakona o vlastnictvi hiyt
. Bytové druZstvo je povinno zajistit najemci dru¥siéo bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu. @cech spojenych se spravou domu rozhoduje vybor
spole&enstvi vlastnik nebo powreny vlastnik (dale jen ,vybor), pokud si takove
rozhodovani nevyhradi shroméhd spol€enstvi viastnii.
. N4jemce, pipadre vlastnik, je povinefiadre uzivat byt, nebytovy prostor a sp&he casti
domu afadre uzivat pleni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim byiebo
nebytového prostoru. Déle je povinen pi@dgchozim oznameni druzstva nebo vyboru
umoznit gistup do bytwi nebytového prostoru zaélem zjiséni technického stavu bytu



¢i nebytového prostoru a provedeni &tde kontroly, gip. vymeény n¥tidel tepla, teplé a
studené vody.

4. Druzstvo, pipadré osoba postend vyborem, je opra¥no po gedchozim oznameni
najemci ¢i vlastnikovi vstoupit do bytwi nebytového prostoru zacélem zjiséni
technického stavu bytu (nebytového prostoru) a gaeni odétu, kontroly, fip. vymeny
meiidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimgch gipadech (havarie, ohrozeni Zivota a
zdravi osob, bezprasdre hrozici Skoda na majetku) bude z&ji&t zgistupréni bytu
policii i bez souhlasu najemcé& vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo
neprodlel najemce a piddi 0 zdsahu pisemny protokol.

5. V zajmu gedchazeni nasilného otewi bytu nebo nebytového prostorutwodu havarie
apod., doportuje se v pipact déletrvajici nefitomnosti najemcei vlastnika oznamit
druzstvu nebo vyboru misto pobytu anebo adresuledote osoby zplnomoemé ke
zpristupréni bytu nebo nebytového prostoru.

6. Najemci¢i vlastnici byti nebo nebytovych prostor jsou povinrii pykonu svych prav
dbat, aby v dom bylo vytvaeno progtedi zaji$ujici ostatnim najenien a viastnikm
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyi@gh z ndjemniho vztahu nesmi bez
pravniho dvodu zasahovat do prav a oprédmch zajmi jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

Cl. 4
DRZENi DOMACICH zVi RAT
Najemce i vlastnik bytdi nebytové prostory nese plnou odpdrost za domaci zita,
ktera jsou v byt ¢i nebytové prostie drzena (psi, Kiky, morkata apod.). Je soasré
povinen dbat, aby nedochéazelo k ruSeni uzivacilwapiostatnich obyvatel domu a byla
dodrZovangistota v dond i na pozemku finéleZejici k obytnému domu.

Cl.5
UZIVANI SPOLE CNYCH CASTI (PROSTOR A ZARIZENI) DOMU

1. Spole&né ¢asti domu se mohou uZivat jen éetim odpovidajicim jejich povaze aceni
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnichvaibly v don¢. Umig’ovani
jakychkoliv prednta, nepaticich k vybaveni domu, neni ve spwigch prostorech
dovoleno.

2. Zarizeni pro civilni obranu (CO) nesou ve smyslu tohgiedpisu spoknymi prostory a
jejich uzivani upravuji zvlastnirgdpisy.

3. N§jemam i vlastnikim je zakazdno znemidvat [Fistup ke spoknym zd&izenim domu,
jako nap. uzawry, hydranty, ndfice, vstupy do zZdzeni CO,

4. Najemdm a vlastnikm je zak&zan vstup nasthu domu.

5. Ve spolénych prostorach musi byt okna uzawa s vyjimkou nezbytnéha@tvani, gitom
musi byt znemozm péistup holuli a jiného zviectva do domu.

6. Ve sklepech je zakazano ukladat latky snadnatligé ¢i jinak nebezpéné, odstavovat
motorova vozidla a uzivat ot®®ného oh& Njemce i vlastnik je povinertinit takova
opateni, aby ¥ci skladované ve sklepech nebyly zdrojemesi hmyzu a hlodavcnebo
negijemného zapachu.

7. Ve spolénych prostorach je zakadzano keni.

Cl.6
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY
Zpusob uzivani pradelen, suSaren a mandloven starytnar \druzstevni samospravy nebo
vybor spoléenstvi vlastnil jednotek pislusného domu.U pradelen a mandloven b&en
spoteby vody a elekiny je ndjemcei vlastnik povinen bezodkladrpo ukorgeni prani nebo



mandlovani uhradit pauSalni poplatky piené osob v dome ve vysSi dle rozhodnuti
samospravy nebo shrom@&hd U pradelen a mandloven sé¢imnou spdebou vody a
elekfiny je najemcei vlastnik povinen bezodkladnpo ukoreni prani nebo mandlovani
provest zapis do evidéniho zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tentoookgre vratit
powiené osob v done nebo na misto k tomu dené.

Cl.7
VYV ESOVANI A VYKLADANI V ECI

1. Najemce nebo vlastnik bytu nesmi bez pisemnéholauhdruzstva, fiip. ostatnich
vlastniki umig’ovat na vijSi konstrukce nap balkori, lodzii a oken, na fasadu, na
strechu a anténni stozar jakakoli¥izani a pedntty.

2. Kvétiny v oknech, na balkdnech apod. musi byt zab&zpe proti padu. # zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nésliaadi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovycheddenich antén a jejich svade treba
piedchoziho pisemného souhlasu druZstyip,. pstatnich vliastntk Stavebni fad mize
naidit prelozeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavedvav nemovitosti nebo
bezpeénost okoli anebo rusi vzhled domu.

Cl. 8
ZAJIST ENi PORADKU A CISTOTY V DOM E

1. Najemce i vlastnik je povinen podilet se na Zajani pdadku &istoty v dong, zejména
na uklidu spolénych prostor v do® zametani a myti schdoc chodeb, udrzovagistoty
ve skleg, ¢isténi schodiSovych oken, zabradli, o&tlovacich z&zeni, vchodovych dvé
a odklizeni séhu z chodnilt na pozemcichifsluSejicich k domu v zimnim obdobi, podle
zésad a v rozsahu stanoveném rozpisem sluzeb & dlowyklych, gipadré schvélenych
shromazdnim spoléenstvi vlastnil jednotek.

2. P¥i nesplréni téchto povinnosti ize byt ndjemce nebo vlastnik byfinebytového
prostoru sankcionovan finami hodnotou odpovidajicifislusSnému vykonu sluzby.
UZivateléci vlastnici, ktéi svij byt nebo nebytovy prostor pronajmou, zodpovidaji
provadni uklidu pronajemcem. Vifpac, Zze pronajemce nebude pinit svou Uklidovou
povinnost, bude Uhrada za Uklitedepséana pronajimateli.

3. Pokud se vlastnici nedohodnou a shromiaZdpol€enstvi vlastniis jednotek neschvali
zasady a rozpis sluzeb pro Uklid v dgrmajisti za vlastniky povinnosti uvedenélv3
odst. 1. a 2. spravce domu, tj. druzstvo s timéatéady na uklid budou rozepsany do
vyuctovani sluzeb zaifslusny ngsic.

4. Paadek &istotu v dond Ize po gedchozim schvaleni na sah zajistit dodavatelsky
uzawenim smlouvy s Uklidovou firmou.

Cl.9
OTVIRANI A ZAVIRANI DOMU
1. Najemci a vlastnici jsou povinni zamykatnd v dok& od 22:00 do 6:00 hodin. \fipack,
Ze vybor samospravytip. shromazéhi spolé€enstvi viastnilk rozhodne o tom, Zeudh
bude uzaken neustale, jsou vSichni obyvatelé domu povinta tozhodnuti respektovat.
2. Kli¢e od spoléenych prostor a Z&eni domu, vetnd téch prostor, kde jsou umésty
hlavni uzé¥ry vody, plynu apod. jsou podle rozhodnuti vyboramsspravy fp.
shromazdni spol€enstvi vlastnik navic ulozeny na geném mist.
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Cl. 10

KLID V DOM E
Najemci a vlastnici jsou povinni uzivat byt nebdytevy prostor v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobBtovali ostatni obyvatele domu na¢tmym hlukem.
V dobé od 22:00 do 6:00 hodin jsou najemci a vlastnitilaynebytovych prostor povinni
dodrzovat noni klid. V této dok je zakdzano vykonavat jakoukol&innost, jejimz
disledkem je hluk, jako nap hrat na hudebni nastroje, tig se bavit, provad
udrzbaské prace apod. Ro¥h je povinnosti ndjemce nebo vlastnika ztlumit tagbvé a
televizni gijimace, gramofony, magnetofony apod.

Cl. 11

ZAV ERECNA USTANOVENI
Domovnim fddem nejsou dd¢éna prava a povinnosti vyplyvajici z jinych prawmic
predpidi.
Domovnitad nahrazujefedchozi platny domoviiéd, jehoZ platnost se timto rusi.
Ustanoveni domovnih#adu se vztahuje na najemce druZstevnichi ytnebytovych
prostor. Na vlastniky byta nebytovych prostor se domovad vztahuje v fipads, Ze byl
schvalen shromazdim spoléenstvi vlastnii jednotek pislusSného domu.

Domovnitad byl schvalenigdstavenstvem Stavebniho bytového druzstva dnedd®2012
a je platny od 25. ¥42012.

Ing Antonin Kyjovsky PhDr. FrantiSek Fiala
predseda fedstavenstva mistégdseda fedstavenstva



